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1 PREAMBULE

Commune situ@ dans le dfartement du Maine-et Loire, entre Nantes et Cholet, Beaupr@u -en-
Mauges est issue du regroupement des 10 communes de la Communauti@le Communes Moine
et SWre : Andrezl, Beaupr@lu , GestR, Jallais, La Chapelle-du-Genl, La Jubaudike , La
Poiteviniee , Le Pin-en-Mauges, Saint-Philbert-en-Mauges et Villedieu-la-Bloule .

Le Pin-en-Mauges est une des 6 Communes de Mauges Communaut

Les chiffres du recensement Insee de 2019 font état d’'une population totale de 23 419 habitants.
Le territoire de Beauprlu -en-Mauges prente une superficie de 230.45 kmE

Le Plan Local d’Urbanisme de BeauprRau-en-Mauges (PLU) a Bt approuvi le 28 octobre 2019.
Apris deux ans de mise en application, la Commune souhaite faire Evoluer son document
d’urbanisme.

L’évolution envisagée porte sur la création d’un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité
la JousseliniBre sur la commune dEIFgulle du Pin-en-Mauges. Il s’agit de permettre le
développement de l'activité d’hébergement touristique et de restauration et de valoriser le
patrimoine bl qui caractfise le site de la Jousselinike .

2 LA CONCERTATION

Dans le cadre de la dibEation du 29 septembre 2022, le Conseil Municipal a fixdes @ modalit&l
de concertation », c’est-B-dire la manire dont il cherche B associer les diff@irents acteurs du
territoire (société civile, acteurs économiques, associations...)™.

La concertation doit permettre au public Bl d’accéder aux informations pertinentes permettant sa
participation effective B, B de disposer de diis raisonnables pour formuler des observations et
des propositions B et B d'Bre inform&ie la maniee dont il a Benu compte de ses observations

et propositions dans la déision B (cf. article L120-1 du Code de I'Environnement, notamment les
Il et 11).

Elle doit donc notamment pr8enter

1 La définition de modalités de concertation est obligatoire dans le cadre d’une procédure soumise a Evaluation
environnementale, depuis la Loi ASAP du 07 déembre 2020.
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A ce titre, la concertation repose en particulier sur la possibiliti@le

Cf. ci-apr@ :les moyens Cf. ci-apr@ : les moyens de
d’information retenus collecte des observations et

propositions retenus

Sur ces bases, le Conseil Municipal a dfini les modalit?ls de concertation suivantes :

- Mise @ disposition du public du 15/10/2022 a I'arrét du projet, a I'H6tel de Ville de
Beauprlu -en-Mauges et en mairie diBuB du Pin-en-Mauges, aux jours et heures
d’ouverture au public des mairies :

o De la prBente notice rappelant les modalitB de la concertation et prEentant
succinctement le secteur et ses enjeux ainsi que le projet envisagpl

o D'un registre de concertation donnant la possibilitRlau public d 'inscrire ses
observations et propositions ;

- Consultation de Ila prBente notice sur le site internet de la commune
(www.beaupreauenmauges.fr) ;

- PossibilitBpour le public de transmettre ses observations et pr opositions au Maire de
BeauprBlu -en-Mauges, du 15/10/2022 a I'arrét du projet :

o Par courrier [ I'adresse suivante : HEel de Ville de Beaupr@lu -en-Mauges, -rue
Robert Schumann — 49600 Beaupr@u -en-Mauges ;

o Par courriel @ 'adresse suivante : plu@beaupreauenmauges.fr (objet de mail :
Concertation - Rilision allg@ nZ2 du PLU — La Jousselinige [).

o Sur le registre susmentionn@

Dans le cadre de la mihe dbEation, il a BRprEisEque l'information de la tenue d'une
concertation sera diffus@ selon, au moins, les moyens suivants :

- Formalit® de publicitBet notification propres aux obligations r@lementaires lis [ la
diffusion de la diibebtion de prescription de la procdure (notification de la diibeation
aux Personnes Publiques AssociBs, publicat ion dans les annonces Igales d'un journal
local, affichage de la dibeation) , affichage de la délibération a I'Hotel de Ville de
Beaupr@u -en-Mauges ;

- Unarticle spécifique, dans le Bulletin communal, rappellera I'’engagement de la procédure
et les modalitRlde concertation retenues, puis les Bthents complhentaires destingI
alimenter le dossier de concertation. Ces hents seront repris sur le site Internet de la
commune.

Un bilan de la concertation sera riZalis? [ la cl@ture de la pRriode de concertation, & travers une
nouvelle dlibRration du Conseil Municipal.
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3 OBJET DE EVOLUTION DU PLU

3.1 LE PERIMETRE CONCERNE

Le secteur concerné par I'évolution envisagée se trouve au Nord-Ouest du bourg du Pin-en-
Mauges.

Zone Agricale /

_, Nord Chemitie

Source : openstreetmap.org

Commune de Beaupr@u -en-Mauges Octobre 2022 5



RUision allg@in® 2 du PLU-Création d’'un STECAL au Pin-en- \) Quest Am’
Mauges
Notice de concertation

Source : g@portail.gouv.fr

3.2 DESCRIPTION DU PROJET & MOTIVATIONS
APPUYANT LA DEMARCHE

Le site de la Jousselinite comprend un patrimoine bEl remarquable du XIX ithe sigle utilis@
comme site de rBeptions de prestige. S on nouvel acqueur souhaite accroBre la capacit
d’hébergement existante et cr@r une nouvelle salle de reption plus moderne, mieux Buip#

qui aura I'avantage d’avoir un office traiteur attenant. Le site est class®n zone N, ce qui limite
fortement les possibilités d’évolution.

Deux motifs principaux viennent appuyer I'intérét général de mener une démarche d’adaptation
du zonage du PLU :

- L'opportunité d’accueillir une activité et d’animation qui valorise le territoire en lien avec
le projet pour la vallée de I'Evre ;
- L'opportunité de faire rayonner le territoire en accueillant des usagers et des touristes.

Afin de permettre le projet sur le site de la JousseliniBre, il s’agit donc de faire Evoluer le PLU.
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3.3 LES ENJEUX ET IMPACTS

A ce stade de la d@marche, un exposl des enjeux et impacts probables de ce projet peut Etre
effectul. Les RlEments qui suivent ont vocation 2 pr2senter les enjeux et impacts connus 2 date
de r@daction de la prEsente Notice.

La surface potentielle du STECAL porte sur une emprise de I'ordre de 1 ha.

Concernant le patrimoine naturel, le site s’inscrit dans un parc arboré et un environnement boisf
qui ne sont pas concernBlpar les Bolutions . Le projet vise surtout @ permettre le changement de
destination des dlendances.

= L’évolution n’entraine n’aura a priori pas d’incidence sur la préservation de la
biodiversitz.

Concernant le paysage, le patrimoine b, son parc arborlet son environnement boisZ
constituent un ensemble paysager remarquable.

= Le changement de destination du bEti patrimonial ne doit pas alt@rer les
caractlristiques patrimoniales et architecturales de ce bEti.

D’un point de vue global, le projet touristique constitue une opportunit@pour entretenir et faire
vivre ce patrimoine.

3.4 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES
AU NIVEAU DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Afin de permettre la mise en ceuvre des éléments mentionnés précédemment, il est envisagl
ce stade de faire Evoluer les pifces du PLU selon les modalit®s qui suivent.

Les Bolutions envisagls porte raient sur I’évolution du zonage afin de cr@r un Secteur de Taille
et de Capacité d’Accueil Limité class@n Ntc.

Pour mihoire, le secteur Ntc admet sous condition

e les constructions relevant des sous-destinations « logement », « restauration », «
hébergement hotelier et touristique », « locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées », « salles d’art et de spectacles », « autres
équipements recevant du public », « bureau » et « entrepdt »

¢ les changements de destination de batiments existants pour les sous-destinations listées
a l'alinéa précédent, sous réserve de ne pas créer de surfaces habitables sous le niveau
des plus hautes eaux connues

e les aires de stationnement
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4 PRECISIONS RELATIVES A LA PROCEDURE

4.1 CADRE DE LA PROCEDURE

Au regard des Rolutions envisaglles, une proclure de Rigision allgl@ nEl du PLU [ est
engag@. Cette procBure est codifi  dans le Code de I'Urbanisme, notamment & travers les
articles L153-34 2 L153-35.

Dans la mesure ol il s’agit de mener une procédure de REision allg@ nl du PLU sur une
superficie n’exclant pas 5 ha, le dossier fera I'objet d’'une demande de « cas par cas ad hoc
auprBde la Mission régionale de I'environnement (MRAe).

Commune de Beaupr@u -en-Mauges Octobre 2022 8



Riision allg@in® 2 du PLU-Création d’'un STECAL au Pin-en- \J Ouest Am’

Mauges
Notice de concertation

4.2 CALENDRIER PREVISIONNEL

Etapes de la procBure de REision . -
¥l
allg@nal  du PLU Deharche Calendrier prRiisionnel

Engagement de la proc@dure . o
Conseil Municipal :

DzlibRration de Prescription fixant
29 septembre 2022

les modalit@s de concertation

De la dallibRration de Prescription

Montage du dossier engageant la procBdure et fixant les
Phase de concertation modalit@s de concertation
la d@libEration de Bilan de la

concertation

Dossier prit @ Etre priEsent pour

. : : Consultations
DElibEration de Bilan de la Fin 2022

concertation M

Consultation de I'Autorité
environnementale
(d&i de 3 mois)

L.104-3, R.104-8 @ R.104-14 du Code
de I'Urbanisme
Saisine de I’Autorité
environnementale
L153-54 du Code de I’'Urbanisme
Réunion d’examen conjoint avec les Personnes Publiques
les Personnes Publiques associZles Associls &  saisine CDPENAF

(PPA) M

Réunion d’examen conjoint avec Janvier 2023 B Mai 2023

Enqulte publique
(1 mois d’enquéte publique +

L153-55 du Code de I’'Urbanisme . s
- 1 mois de rdaction du Rapport

Enqulte publique comprenant le et des Conclusions par le Juin B juillet 2023

mémoire en réponse a l'avis de la Commissaire-enqueur)

MRAe et les avis PPA t j

Evolutions apportBs au dossier
sur la base de la consultation de
la MRAe, des PPA, de la

] consultation de I’Autorité
L153-58 du Code de 'Urbanisme environnementale, des rRultats

de I'enquéte publique
L153-59 du Code de I’'Urbanisme
DalibRration du Conseil Municipal :
i i Finalisation de | -

Approb_atlon dela DHcIa'ratlon de ina |sa- |on‘ ela proc-ure Septembre 2023
projet emportant mise en Validation du dossier
compatibilit@ du Plan Local

d’Urbanisme
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