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1 PREAMBULE

Commune situB dans le dgartement du Maine-et Loire, entre Nantes et Cholet, Beaupr@u -en-
Mauges est issue du regroupement des 10 communes de la Communauti@e Communes Moine
et SWre : Andrezl, Beauprllu , GestR, Jallais, La Chapelle-du-Genl, La Jubaudike , La
Poiteviniee , Le Pin-en-Mauges, Saint-Philbert-en-Mauges et Villedieu-la-Blouke .

Gestl est une des 6 Communes de Mauges Communaut

Les chiffres du recensement Insee de 2019 font état d’une population totale de 23 419 habitants.
Le territoire de Beaupr@lu -en-Mauges prBente une superficie de 230.45 kmi@l
Le Plan Local d’Urbanisme de Beauprau-en-Mauges (PLU) a Bt? approuvi le 28 octobre 2019.

AprEs deux ans de mise en application, la Commune souhaite faire Evoluer son document
d’urbanisme.

L’évolution envisagée porte sur la création d’un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité
a L’Herbiniéere sur la commune dzIFgulle de GestR. |l s’agit de permettre de transformer le site et
le bati existant en un atelier d’artiste comprenant notamment un showroom.

2 LA CONCERTATION

Dans le cadre de la dibBation du 29 septembre 2022, le Conseil Municipal a fixdles @ modalitgl
de concertation B, c’est-B-dire la manire dont il cherche & associer les diff@rents acteurs du
territoire (société civile, acteurs économiques, associations...)™.

La concertation doit permettre au public Bl d’accéder aux informations pertinentes permettant sa
participation effective B, B de disposer de d®is raisonnables pour formuler des observations et
des propositions [ et Bl d"re inform@le la manie dont il a B2enu compte de ses observations

et propositions dans la déision [ (cf. article L120-1 du Code de I'Environnement, notamment les
Il et ).

Elle doit donc notamment pr@enter

1 La définition de modalités de concertation est obligatoire dans le cadre d’une procédure soumise a Evaluation
environnementale, depuis la Loi ASAP du 07 déembre 2020.
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A ce titre, la concertation repose en particulier sur la possibilit@le

Cf. ci-apr@ :les moyens Cf. ci-apr@ :les moyens de
d’information retenus collecte des observations et

propositions retenus

Sur ces bases, le Conseil Municipal a dfini les modalit?s de concertation suivantes :

- Mise B disposition du public du 15/10/2022 a I'arrét du projet, a I'H6tel de Ville de
Beaupr@lu -en-Mauges et en mairie di§ul de Gestf, aux jours et heures d’ouverture
au public des mairies :

o De la prBente notice rappelant les modalit& de la concertation et prgentant
succinctement le secteur et ses enjeux ainsi que le projet envisag

o D'un registre de concertation donnant la possibilit?lau public d'inscrire ses
observations et propositions ;

- Consultation de la prBente notice sur le site internet de la commune
(www.beaupreauenmauges.fr) ;

- PossibilitBpour | e public de transmettre ses observations et propositions au Maire de
Beauprlu -en-Mauges, du 15/10/2022 a I'arrét du projet :

o Par courrier @ I'adresse suivante : HEel de Ville de Beaupr@lu -en-Mauges, -rue
Robert Schumann — 49600 Beaupr@u -en-Mauges ;

o Par courriel B 'adresse suivante : plu@beaupreauenmauges.fr (objet de mail :
Concertation - Rilision allg@ nil du PLU — L'Herbinierel).

o Sur le registre susmentionn@

Dans le cadre de la mihe dibEation, il a ERprEiskque I'information de la tenue d'une
concertation sera diffus@ selon, au moins, les moyens suivants :

- Formalit®l de publicitPet notification propres aux obligations rglementaires ligs [ la
diffusion de la diibehtion de prescription de la procBure (notifi  cation de la dibEation
aux Personnes Publiques AssociBs, publication dans les annonces Igales d'un journal
local, affichage de la dibeation) , affichage de la délibération a I'Hotel de Ville de
Beaupr@u -en-Mauges ;

- Unarticle spEifique, dans le Bu lletin communal, rappellera I'’engagement de la procédure
et les modalitglde concertation retenues, puis les Bhents compliéhentaires destingl
alimenter le dossier de concertation. Ces fthents seront repris sur le site Internet de la
commune.

Un bilan de la concertation sera rlalis? 2 la cl@ture de la p2riode de concertation, & travers une
nouvelle dZlibEration du Conseil Municipal.
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3 OBJET DE EVOLUTION DU PLU

3.1 LE PERIMETRE CONCERNE

Le secteur concerné par I'évolution envisagée se trouve au Nord du bourg de Gestflle long de la
Sanguie .
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Le site de I’Herbiniere

Source : gBportail.gouv.fr

3.2 DESCRIPTION DU PROJET & MOTIVATIONS

APPUYANT LA DEMARCHE
Dans le cadre de son d@eloppement, Mr Chartrain, artiste de renommE internationale , souhaite
créer son atelier sur le site de I'Herbiniere - commune du@ de Gestll . Le site dispose de

constructions existantes qui permettront d’accueillir les visiteurs et d’anciens garages non
qualitatifs qui seraient dBruits et remplacBl par un showroom et un atelier. Deux motifs
principaux viennent appuyer l'intérét général de mener une telle démarche d’adaptation du
zonage du PLU :
- L'opportunité d’accueillir une activité artistique, d’exposition et de création qui valorise
la vallée de I'Evre ainsi que les autres vallEs du territoire et notamment la Sanguze ;
- L'opportunité de faire rayonner le territoire trés largement du fait de la reconnaissance
de I'artiste et de son savoir-faire.

Ce site de I'Herbiniére est actuellement classé en zone N qui limite fortement les possibilités
d’évolution du site.

Afin de permettre le projet sur le site de I’'Herbiniére, il s’agit donc de faire Evoluer le PLU.
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3.3 LES ENJEUX ET IMPACTS

A ce stade de la d@marche, un exposlZ des enjeux et impacts probables de ce projet peut Gtre
effectul. Les EllZments qui suivent ont vocation & priZisenter les enjeux et impacts connus [ date
de r@idaction de la prZsente Notice.

La surface du STECAL [ criZler porte sur une emprise de I'ordre de 0.5 ha.

Concernant le patrimoine naturel, une Baluation de la sensibilitthiologiq ue du site a E#@lisEl e
par Mauges Communauté en mai 2022. Le site s’inscrit dans une enclave bocagéere préservée au
sein d’'un espace a dominante agricole, contexte relativement simplifié du point de vue des
paysages et des Bosystihes. Le secteur susceptible de connaitre les Bolutions les plus notables :
les anciens garages qui seront démolis est un espace trées artificialisé aujourd’hui.

= Laconservation des El@ments de murs et murets de pierre locale et de la trame bocagFre
pourra constituer un support de renforcement de la biodiversita du site.

3.4 LES EVOLUTIONS ENVISAGEES
AU NIVEAU DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Afin de permettre la mise en ceuvre des éléments mentionnés précédemment, il est envisagé a
ce stade de faire Evoluer les piflices du PLU selon les modalit@s qui suivent.

Les Bolutions envisagls porte raient sur I'évolution du zonage afin de cr@r un Secteur de Taille
et de Capacité d’Accueil Limité au sein de la zone N doté d’un réglement écrit adapté.
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4 PRECISIONS RELATIVES A LA PROCEDURE

4.1 CADRE DE LA PROCEDURE

Au regard des Rolutions envisaglles, une proclure de Rigision allgl@ nEl du PLU [ est
engag@. Cette procBure est codifi dans le Code de I'Urbanisme, notamment a travers les
articles L153-34 2 L153-35.

Dans la mesure ol il s’agit de mener une procédure de REision allg@ nl du PLU sur une
superficie n’exclant pas 5 ha, le dossier fera I'objet d’'une demande de « cas par cas ad hoc
aupres de la Mission régionale de I'environnement (MRAe).

4.2 CALENDRIER PREVISIONNEL
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Etapes de la proclure de REision . .
¥l
alBBnEl  du PLU Deharche Calendrier priisionnel

Engagement de la procBdure . .
Conseil Municipal :

DzlibRration de Prescription fixant
29 septembre 2022

les modalit@s de concertation

De la da@llibRration de Prescription

Montage du dossier engageant la procBdure et fixant les
Phase de concertation modalit@s de concertation
@ la dalibRration de Bilan de la

concertation

Dossier prit B Etre priEsent pour

. . : Consultations
DElibEration de Bilan de la Fin 2022

concertation M

Consultation de I'Autorité
environnementale
(d&i de 3 mois)

L.104-3, R.104-8 @ R.104-14 du Code
de I'Urbanisme
Saisine de I’Autorité
environnementale
L153-54 du Code de I’'Urbanisme
Réunion d’examen conjoint avec les Personnes Publiques
les Personnes Publiques associlZes Associls & saisine CDPENAF

(PPA) M

Réunion d’examen conjoint avec Janvier 2023 B Mai 2023

Enqulte publique
(1 mois d’enquéte publique +

L153-55 du Cf)de de I'Urbanisme 1 mois de raction du Rapport
Enquitte publllque comprenant le et des Conclusions par le Juin @ juillet 2023
mémoire en réponse a l’avis de la Commissaire-enquEeur)

MRAe et les avis PPA t j

Evolutions apportBs au dossier
sur la base de la consultation de
la MRAe, des PPA, de la

] consultation de I’Autorité
L153-58 du Code de 'Urbanisme environnementale, des rBultats
de I'enquéte publique

L153-59 du Code de I’'Urbanisme
DalibEration du Conseil Municipal :
Approb-atlon dela Dcla-ratlon de Flnallsa.tlon.de la proc‘ure - Septembre 2023
projet emportant mise en Validation du dossier
compatibilit@ du Plan Local
d’Urbanisme
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